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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. A 64 ,,Am Schwanen-
teich“

Der Forderverein fordert Rat und Verwaltung auf, die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. A 64 abzubrechen!

An die Grolde Rurstral’e anschlie3end soll entlang der Bahnhofstral’e ein Gebaudekom-
plex entstehen, der Raum fir Hotel, Seniorenresidenz, Vollversorger und Sparkassenfili-
ale zusammen mit einer Tiefgarage bieten soll.

Hotel- und Tagungsraumbedarf

Ein Hotel der gehobenen Qualitadt mit einer grélReren Anzahl an Veranstaltungsraumen
wird in Julich unzweifelhaft bendtigt. Das ist aber auch schon alles. Eine "Seniorenresi-
denz" zielt auf das gehobene Preissegment der WohnbedUrfnisse alterer Menschen. Ob
das in dieser Grolde in Julich bendtigt wird, ist sehr zu bezweifeln. Fiur die alternde Ge-
sellschaft wird vielmehr dringend das Gegenteil gesucht - glinstiger Wohnraum ftir Seni-
oren und Seniorinnen. Angesichts der Entwicklung von Renten und Inflation sind die Zei-
ten der wohlsituierten alteren Herrschaften in absehbarer Zeit vorbei. Edeka hat bereits
als Vollversorger im unseligen Galeria Juliacum Schifforuch erlitten. Nun will man es
noch einmal versuchen - parallel zum neu entstehenden Frischemarkt am Walramplatz.
Kann sich die Stadt einen Leerstand eines dieser Markte leisten?

An dieser Stelle wurde lediglich ein Hotel- und Restaurantkomplex (mit integrierten Spar-
kassenrdumen) ausreichen. Wirden diese Plane koordiniert mit dem Forschungszent-
rum - ggf. auch DLR, TZJ, FH Aachen, Brainergy-Park vorangetrieben, kdonnte dieser
Komplex gréRer ausfallen und trotz Wegfall der Seniorenresidenz 6konomisch tragfahig
sein. Angesichts dieser wissenschaftlichen Einrichtungen wird Julich auf Dauer einen
kontinuierlich hohen Bedarf an Hotel- und Tagungskapazitat haben.

Der Gebaudekomplex

Der sechsstdckige Baukorper ist fur die Lage am Schwanenteich zu voluminds, zu breit,
zu hoch und in seiner Gestaltung wenig strukturiert. Dem Gebauderiegel fehlt jegliche
inspirierende architektonische Kreativitat, 08-15 Glasriegel einfach aufeinandergesetzt.
Julich wird von einer Uberwiegend dreigeschossigen Bebauung mit einer dementspre-
chenden Strallenbreite gepragt. Nur ganz vereinzelt befinden sich funf- oder sechssto-
ckige Gebaude entlang der Grolien Rurstral’e. Lasst der Bebauungsplan dies nun aus-
dricklich zu, wird man diese Gebaudehdhe keinem weiteren Bauherrn mehr verwehren
kénnen. Damit ist dem Zerfall des bisher noch ziemlich geschlossenen Julicher Stadtbil-
des Tur und Tor gedffnet.

Zudem liegt das Grundstlck innerhalb des Stadtgebiets zwischen Kernstadt und Bahn-
hof, am aulReren Rand der friheren Befestigung. Hier entstand im Wiederaufbau ein ge-
diegener Stadteingang mit freistehenden Einfamilienhausern in offener Bauweise, der
dann Uber die Baume des Parkplatzes und das Hotel Kaiserhof an die innerstadtische
Bebauung anschloss. Einer der wenigen noch gelungenen Stadteingange Julichs ginge
mit diesem geplanten Baukorper verloren.



Das Verkehrsgutachten ist in seiner Aussage wenig bis gar nicht belastbar. Die dafur
erfolgte Verkehrszahlung im Februar 2023 muss wegen der gesperrten Rurbriicke und
der veranderten Verkehrsfihrung infolge des Baues des Schwans nach willkirlichen
Malstaben mehrfach rechnerisch angepasst werden. Sie wird dann "geeicht" an einer
Verkehrszahlung aus 2020, die dann aber selbst wieder wegen der Pandemie korrektur-
bedurftig ist. Das erhdhte Verkehrsaufkommen wegen des neuen Restaurants Schwan
findet in dieser zweifelhaften Berechnung Uberhaupt keine Berucksichtigung. Auf diese
Zahlen kann man sich damit auch nicht im Gutachten zur Larmbelastung verlassen. Bei-
de Gutachten sind damit ihr Papier nicht wert, auf dem sie stehen. Zudem musste fur
den darin angedachten Kreisverkehr an der Kreuzung Bahnhofstral3e/ Dr.-Weyer-Stralle
auf Privatgrundstucke zugegriffen werden. Das durfte aus naheliegenden Grinden kaum
zu realisieren sein.

Stadtebauliche Betrachtung

Fur ein groRes (Tagungs-) Hotel mit einer den ortlichen Gegebenheiten entsprechenden
kreativen Architektur ist der Ort am Schwanenteich grundsatzlich richtig. Er bietet einen
kurzen Weg in die historische Kernstadt mit dem griinen Schlossplatz und dem im Zuge
des InHK neu gestalteten Marktplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat, Restaurants und Lo-
kalen. Zudem liegt er am Schwanenteich mit dem unter Denkmalschutz stehenden Neu-
en Rathaus und dem Grungurtel der ehemaligen Festungsanlagen im Siden der Stadt.

Uberraschender Weise haben sich der Vorhabenstrdger und sein Planungsbiro H+B
Stadtplanung in ihrer Begrindung zum Vorentwurf Uberhaupt nicht mit der Beziehung
des zu bebauenden Grundstlickes zu seinem stadtischen Umfeld auseinandergesetzt.
Dann hatten sie die herausragende Qualitat dieses Areals herausgestellt, wie man es
erwarten sollte, wenn sich ein Stadtplaner mit einem solchen Bauvorhaben befasst. Da
muss man sich schon verwundert fragen, wie das Planungsbiro auf seiner Internetseite
von sich behaupten kann: "Wir legen Wert auf Konzepte, die aus der oértlichen Situation
individuell entwickelt werden." Wo bitte wird das in den vorgelegten Unterlagen des Bau-
trager erkennbar. Nirgends!

Stattdessen bekommt man den Eindruck, dass dem Bautrager und seinem Planungsburo
die Julicher Stadtentwicklung vollkommen egal ist. Sie sind sich des historisch bedingten
Genius loci des "Schwanenteiches" Uberhaupt nicht bewusst. Auch wenn dessen Areal
aulBerhalb der sogenannten "Pasqualinischen Altstadt" und auch des Gebietes der
Denkmalbereichssatzung liegt, so stellt der Schwanenteich mit seinem stadtebaulichen
Umfeld innerhalb des Stadtgeflges einen stadtebaulichen Akzent dar und ist neben He-
xenturm, Marktplatz und Schlossplatz Identifikationspunkt fiir die Julicher:innen wie auch
Orientierungspunkt fur touristische Gaste. So ist der Schwanenteich mit seinem Umfeld
seit der Bebauung mit dem Kreisstandehaus im spaten 19. Jahrhundert eines der her-
ausragenden Motive auf Julicher Postkarten. Das galt auch fur die Nachkriegsbebauung
mit Sparkasse, Kaiserhof und dem unter Denkmalschutz stehenden neuen Rathaus.

Ein Verstandnis fir diesen Ort hatte die Planer davon abgehalten, selbigen durch einen
zweifachen sechsstockigen Gebauderiegel, der sich dem Stadtbild auch nicht im Ge-
ringsten einflgt, zu zerstéren. Der Bautrager hat hier ohne Ricksicht auch auf die lang-
fristige Entwicklung des Julicher Stadtgefiges und des lokalen Stadtbildes nur seine ei-
genen wirtschaftlichen Interessen im Auge. So etwas muss flir die Entwicklung einer



Stadt von ganz erheblichem Nachteil sein. Angesichts der Bedeutung der Bebauung an
diesem sensiblen Ort disqualifiziert sich daher der Bautrager als Partner fur die Kommu-
ne vollstandig. Aber ohne eine solche Partnerschaft zwischen Bauherrn und Kommune
lauft die Stadt Gefahr, dass bei einer Nichterfullung der rein wirtschaftlichen Interessen
der Investor das Objekt abstét und Jilich sich einer leerstehenden Immobilie ungeahn-
ten Ausmalles gegenubersieht.

Hier racht sich, dass Rat und Verwaltung Julichs es bisher versaumt haben, eine lang-
fristige, an den Interessen der Menschen orientierte Stadtplanung selbst zu entwickeln.
Jetzt ist man den rein kommerziellen Interessen eines Investors ausgeliefert. Julich
braucht dringend eine fachkompetente Beratung in Sachen Stadtentwicklung - z.B. einen
Gestaltungsbeirat wie die Stadt Duren einen besitzt mit dem Ziel, die Baukultur in ihrer
Stadt zu férdern.

Fazit

Die Notwendigkeit eines grof3en Hotelkomplexes in Julich besteht und seine angedachte
Nahe zum Schwanenteich ist richtig. Die uninspirierte und die lokalen Randbedingungen
Uberhaupt nicht bertcksichtigende Planung ist abzulehnen. Sie zerstort lokal den Genius
loci des Schwanenteiches und ist insgesamt flr die weitere stadtebauliche Entwicklung
Julichs eine Katastrophe.

Daher gibt es nur eine Konsequenz: Der Forderverein fordert Rat und Verwaltung
auf, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. A 64 abzubrechen!



